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RESUMEN EJECUTIVO 

Esta tesis tiene como objetivo general el realizar un plan de negocios para el 

desarrollo de proyectos de vivienda en alquiler para estudiantes universitarios en Lima, 

sobre la base del concepto de edificios residenciales exclusivos para universitarios. Se 

inicia el desarrollo del proyecto con un análisis del entorno, lo cual contempla la 

evaluación de la demanda, llegando a conocer que sí hay en Lima Metropolitana una 

demanda efectiva para esta idea de negocio. 

El mercado objetivo son los estudiantes de pregrado, con edad entre los 18 y 25 

años que emigran a Lima Metropolitana para cursar sus estudios, específicamente en lo 

que los investigadores han denominado el núcleo de Surco, que comprende a cinco 

universidades privadas. Estos jóvenes estudiantes constituyen los consumidores, 

mientras que los clientes son sus padres, quienes pagarán por el servicio y se estima que 

tomarán la decisión final en la escogencia de una residencia. 

No hay actualmente en Lima un servicio similar al propuesto, sino que los 

estudiantes se alojan en pensiones, en habitaciones dentro de casas de familias o en 

departamentos, que pueden ser compartidos o no. Las preocupaciones principales que 

los consumidores tienen y que se usan para diseñar el producto son la seguridad, la 

limpieza, la privacidad y el equipamiento. Pero además, es esencial que la instalación 

esté ocupada cerca de las universidades. 

Se requiere de una alta inversión inicial, para cubrir gastos pre-operativos, 

infraestructura y equipamiento, junto con capital de trabajo. Esta inversión se recuperará 

en un lapso de nueve años, generando un rendimiento del 18% para los inversionistas, 

por lo que se recomienda la implementación del proyecto. 

  


