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RESUMEN EJECUTIVO:

En la coyuntura econémica peruana actual, ante la dramatica situacion del Mercado
Inmobiliario que sufre elevadas tasas de vacancia (numerosos edificios nuevos pero
vacios) en la que la oferta de oficinas B+ supera largamente a la demanda en una ratio
de 5 a 1. El presente proyecto plantea, una alternativa de Solucion para los Propietarios
de Edificios, como una inteligente, factible y rentable estrategia de negocios: "El
Adaptar un edificio de oficinas B+ para servir la demanda insatisfecha de Institutos de
Educacion Superior".

El trabajo pretende no solo evaluar la alternativa de adaptacion de uso a edificios
existentes, sino también como un planteamiento a edificios nuevos, reduciendo el riesgo
al tener las opciones de uso alterno y/o mixto.

Se realiz6 un estudio detallado del mercado contando con las mejores fuentes de
informacion. El trabajo analiza la demanda de oficinas y del mercado educativo; ademas
de identificar las zonas potenciales para uso de institutos educativos; el que ha tomado
de base, la encuesta realizada a alumnos de quinto de secundaria y recién egresados de
colegios.

Se estudia las caracteristicas y tendencias en disefios de Inmuebles Educativos;
enfocandose en institutos, y la compatibilidad con la normativa vigente; lo que
permitira evitar cualquier tipo de problemas en la obtencion de licencias de
funcionamiento.

Asimismo, hemos elaborado todos los estudios econdémicos y financieros del proyecto,
asi como todos los respectivos analisis de sensibilidad sugerido, planteando una
estrategia comercial y financiera; llegando a la conclusion de que el presente proyecto
es rentable.

Cumpliendo con el objetivo principal, de contar con un plan de negocios para el

desarrollo de Oficinas tipo B+ compatible con institutos educativos.
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